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Vrijstaand wonen met ruimte, licht en een weids uitzicht in
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Over Key makelaardij

Key makelaardij is de makelaar die het nét
even anders aanpakt. We gaan een stapje
verder; zo zijn we flexibel in contact, leveren we
maatwerk, denken we actief met u mee in het
proces van verkopen of kopen en vinden we
persoonlijke communicatie waarbij toeganke-
lijkheid, snelheid en authenticiteit voorop staan
ontzettend belangrijk. Key makelaardij is een
jong, eigentijds en energiek makelaarskantoor.
We zijn aangesloten bij de branchevereniging
van VBO makelaars, u mag dus een hoop van
ons verwachten. Vakkennis, integriteit en een
hoge servicegraad is een vanzelfsprekendheid.

Onze expertise ligt voornamelijk bij woningen in
omgeving Rotterdam: Heerjansdam, Baren-
drecht, Rijsoord en Ridderkerk. Liever in een
andere plaats een huis kopen, verkopen of
taxeren, uiteraard ook dan bent u van harte
welkom.

Waarin onderscheiden wij ons nog meer;
ledere aanvraag is maatwerk, wij luisteren naar
uw wensen en bespreken samen het plan van
aanpak.

U hoeft niet naar ons te komen, wij komen naar
u op een moment dat het u schikt.

We zijn flexibel in contact; telefonisch bereikbaar
(ook via WhatsApp!) van maandag t/m vrijdag
van 08.00 — 22.00 uur en op zaterdag
08.00-17.00 uur.

Bezichtigingen; ook mogelijk in de avonduren
en/of op zaterdag.

Kleinschaligheid kenmerkt ons door snel
schakelen en écht persoonlijke service.

Waarom kiezen klanten voor mij?

| Kleinschalig kantoor, welke bereikbaar is ook
buiten kantoortijden

| Gemiddeld een 9,2 scoren voor verkoop

| Gemiddeld een 9,3 scoren voor aankoop

| Ik ook beéindigd taxateur ben, hierdoor de
markt op mijn duim ken!

| Ik écht maatwerk lever en ook kopers veel
ruimte geef om op het gemak te bezichtigen

Bent u nieuwsgierig geworden en wilt u
meer weten? Of wilt u een afspraak maken
voor een vrijblijvend kennismakings-
gesprek? Wij komen graag op korte termijn
bij u langs.




_Appelgaard 46 Heerjansdam

Vrijstaand wonen met ruimte, licht en een weids uitzicht in Heerjansdam

Op zoek naar een woning waar ruimte, rust en beleving samenkomen? Deze royale vrijstaande
woning biedt het allemaal. Gelegen in een rustige straat in de geliefde Fruitbuurt van Heerjansdam,
met een prachtig vrij uitzicht over de weilanden, ervaar je hier iedere dag het gevoel van vrijheid.

Deze woning is altijd met zorg bewoond en ademt karakter. De bijzonder fraaie, licht mediterrane
architectuur met haar herkenbare kleurstelling geeft de woning een warme en uitnodigende
uitstraling. Met circa 157 m2 woonopperviakte, vijf slaapkamers, een ruime garage en een tuin
rondom is dit een ideale woning voor gezinnen én thuiswerkers die op zoek zijn naar ruimte en
comfort.

Hier woon je vrijstaand, met licht, lucht en uitzicht — een plek waar binnen en buiten naadloos in
elkaar overlopen.

Ligging — Heerjansdam als verborgen parel

Heerjansdam wordt niet voor niets gezien als een verborgen parel onder de rook van Rotterdam. Dit
gemoedelijke dorp combineert rust, ruimte en een sterk gemeenschapsgevoel met uitstekende
bereikbaarheid.




Omschrijving

De woning ligt in een rustige straat met een mix van vrijstaande- en 2-onder 1 kap woningen, wat
zorgt voor een ruim en open straatbeeld. Op loopafstand bevindt zich de dorpskern met winkels voor
de dagelijkse boodschappen en meerdere speeltuinen voor kinderen.

Het dorp beschikt daarnaast over basisscholen, kinderopvang en sportvoorzieningen, wat het
bijzonder aantrekkelijk maakt voor gezinnen.

Voor ontspanning en natuur liggen het Waaltje, de Oude Maas en de omliggende polders op korte
afstand. De bereikbaarheid is uitstekend: via de A15 en A16 zijn Rotterdam en Dordrecht snel
bereikbaar en vanaf station Barendrecht sta je binnen circa 15 minuten op Rotterdam Centraal.
Hier woon je landelijk, maar toch verrassend centraal.

Indeling

Begane grond

Via de entree kom je in de ruime hal met meterkast, trapopgang, bergkast en een modern toilet.
Vanuit de hal is er directe toegang tot de garage (ca. 17 m?), met daarachter een praktische
inpandige berging met stortgoot en toegang tot de tuin.

De woonkamer bevindt zich aan de achterzijde en is dankzij de grote raampartijen heerlijk licht. Hier
geniet je dagelijks van het uitzicht over de tuin en de weilanden — een levend schilderij dat ieder
seizoen verandert.

De keuken ligt aan de voorzijde en is praktisch ingericht met diverse apparatuur en uitzicht op het
groen en de straat.

De begane grond is afgewerkt met een plavuizen vloer met vioerverwarming en een lichte, verzorgde
afwerking.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich vier slaapkamers, wat deze woning zeer geschikt maakt voor
grotere gezinnen of voor het combineren van wonen en werken.

De hoofdslaapkamer ligt aan de achterzijde en profiteert van extra lichtinval door de zijramen. Ook
een tweede slaapkamer ligt aan de achterzijde.

De derde kamer is ideaal als thuiswerkplek of inloopkast en de vierde slaapkamer aan de voorzijde
heeft toegang tot een terras. Ook hier weer een goede plek om buiten te zitten.

Op de overloop bevindt zich een separaat toilet.

De badkamer is compleet uitgevoerd met een ligbad, separate douche, wastafelmeubel en
aansluitingen voor de wasmachine.




Omschrijving

Tweede verdieping

De tweede verdieping biedt nog eens extra ruimte met een volwaardige vijfde slaapkamer. |deaal
vOor een tiener, logees of als rustige werkplek aan huis.

Daarnaast is er veel bergruimte aanwezig en toegang tot een tweede dakterras.

Hier ervaar je het vrije gevoel optimaal: stel je voor dat je hier in de avondzon zit, genietend van het
uitzicht over de weilanden, waar regelmatig sportpaarden rustig grazen — een uniek en rustgevend
beeld.

Tuin

De tuin rondom is fraai aangelegd met volwassen beplanting en meerdere terrassen. Hierdoor is er
altijd een plek in de zon of schaduw te vinden.

Aan de voorzijde is er ruimte om op eigen terrein te parkeren. De tuin biedt veel privacy en voelt door
de ligging als een verlengstuk van het omliggende landschap.

Bijzonderheden

e \/rijstaande woning met veel privacy en vrij uitzicht

e \Woonoppervlakte circa 157 m?

e Vijf slaapkamers

e |deaal voor gezinnen en thuiswerken

e Garage met elektrische Hormann deur

e Twee terrassen, waaronder een dakterras met vrij uitzicht
e Tuin rondom met diverse zitplekken

e Schilderwerk buitenzijde uitgevoerd in 2025

¢ HR cv-ketel (Vaillant, 2014) met onderhoudscontract

e Energielabel C

e Ouderdoms- en niet-zelfbewoningsclausule van toepassing
e Oplevering in overleg

Kortom

Een ruime en lichte vrijstaande woning op een bijzondere locatie, waar rust, ruimte en uitzicht
samenkomen. Een plek met karakter en geschiedenis, waar jarenlang met plezier is gewoond en
waar nieuwe herinneringen gemaakt kunnen worden.

Nieuwsgierig geworden? Neem gerust contact met ons op voor een bezichtiging — we laten je deze
woning graag ervaren.

De woning ligt in een rustige straat met een mix van vrijstaande- en 2-onder 1 kap woningen, wat
zorgt voor een ruim en open straatbeeld. Op loopafstand bevindt zich de dorpskern met winkels voor
de dagelijkse boodschappen en meerdere speeltuinen voor kinderen.

Het dorp beschikt daarnaast over basisscholen, kinderopvang en sportvoorzieningen, wat het
bijzonder aantrekkelijk maakt voor gezinnen.
Voor ontspanning en natuur liggen het Waaltje, de Oude Maas en de omliggende polders op korte
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Locatie op de kaart
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Kadastrale kaart Uw referentie: Appelgaard 46

a 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 k adas te r
12345  Perceelnummer
25 i .
Huisnummer Kadastrale gemeente  Heerjansdam
Wi kadastrale grens .
) Sectie A

“oorlopige kadastrale grens P I 3406

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 april 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Kadastrale
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
_Adres te verkopen woning:
Datup:

95XP Heetjansdara

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms
niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te
voorkomen.

Blijft  Gaat Kan worden nv..
mee overgenomen
Woning
_Intetier
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers
opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- overgordimen O

vitrages

\Vloerdecoratie, te weten;
- vioerbedekking

- houten vicer(delen)
= lami

VNWe2025-1
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Biijft  Gaat Kan worden RTR
mee overgenomen

nhaard met t
Allesbrander

(Gashkachels
Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuker

vyapy

_Toiletaccessoires:

DoDs
o

0ooo
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Blijft  Gaat Kan worden N
mee overgenomen

Badkameraccessoires:

Exterieur/installuties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne
Brsevenbu S e

(veiligheids)

Rookmelders

sloten en.

(Kokjthermostaat
Airconditioning
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Blijfs  Gaat Kan worden Nt
mee overgenomen
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Overig o

Zijn er zaken die geen eigendora zijn van verkoper omdat Ja G\Iee’ Gaat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, R mee
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

v

Wordt
overgenomen
door koper

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage{n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:

Koper(s}

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:




De informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Alle verstrekte
informatie moet beschouwd worden als een
uitnodiging tot het doen van een bod of om in
onderhandeling te treden. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn
indicatief.

Key makelaardij behartigt de belangen van de
verkopende partij. Neem uw eigen vbo-
aankoopmakelaar mee.

Extra informatie




| UW maklaar

Kijken wat ik voor u kan betekenen? Ik kom graag bij u op bezoek.
i){ Verkoop X Aankoopbegeleiding X Gevalideerde NWWI taxaties

Volg ons ook op de social media voor het laatste nieuws, leuke weetjes en het aanbod! ﬂ

. Key

makelaardij

Appelgaard 34 | 2995 XP Heerjansdam
T078 7511980 | M 06 36 11 89 01 (WhatsApp)
info@keymakelaardij.nl | www.keymakelaardij.nl

NWWI  o®

REGISTER
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